PREFEITURA MUNICIPAL DE TOCANTINS
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N° 823/2025

“Institui normas de Parcelamento do Solo para o Municipio de Tocantins e dd
outras providéncias”.

O povo de Tocantins por seus representantes legais aprovou € eu, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte:

LIVRO Publicads no Quadro de Atos Oficials em
DO PARCELAMENTO DO SOLO _ )
hi, f 86 [ 25
TITULO I /W

Art. 1° - Esta Lei dispde sobre as normas de parcelamento do solo no Municipio de
Tocantins, observadas as legislagdes estadual e federal relativas as matérias por ela tratadas ¢
a Lei Orgénica Municipal, em atendimento aos seguintes principios:

I— A funcdo social da cidade;

II — A funggio social da propriedade;

III — A gestiio democratica da cidade;

IV— O respeito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e a ordem urbanistica;

V — A urbanizagio compulséria; '

VI — A ocupagdo prioritaria e o adensamento dos vazios urbanos;

VII — A capacidade de suporte da infraestrutura ja existente.

Art. 2° - O parcelamento do solo dependeré da anuéncia prévia do Poder Executivo €
estard sujeito & sua fiscalizagdo, no que lhe couber, observada esta lei e 2 legislac@o
complementar pertinente.

Art. 3° - A responsabilidade técnica pelos diferentes projetos, célculos, memoriais e
execucdio das obras € exclusiva dos profissionais que assinarem os documentos respectivos
para esse fim.

Paragrafo tinico.Os projetos € obras sujeitos as disposi¢des desta Lei deverdo estar em
conformidade com as Normas, Especificacdes, Padrdes e Métodos aprovados pela Associagio
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, sem prejuizo da adogdo de alternativas tecnologicas
inovadoras, de aplicabilidade comprovada na pratica.

Art. 4° - O parcelamento do solo no Municipio, para fins urbanos, serd admitido
somente dentro do perimetro urbano definido pela lei municipal, mediante os instrumentos
préprios estabelecidos por esta lei e pelas legislagBes estadual e federal, tais como loteamento,
desmembramento, desdobro e remembramento, bem como a implantagfo de condominios.

Art. 5° - Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

1 — Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de serem tomadas as
providéncias para garantir 0 escoamento das aguas;
II — Em terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos para a saude
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publica ou situados em locais onde a poluicio ambiental impeca condigdes sanitarias
adequadas, sem que sejam previamente saneados, sendo obrigatéria a apresentagdo de laudo
técnico que ateste este saneamento, bem como a respectiva autorizagdo e/ou licenga ambiental;

III — Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
houver um projeto especifico, com a devida Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART),
junto ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia de Minas Gerais, que
ateste as solugdes de edificagdo no local;

IV — Em terrenos onde as condigdes geologicas desaconselham a edificacfo, incluindo-
se os locais sujeitos a deslizamentos de terra, erosdo e instabilidade geotécnica;

V — Em 4reas de preservagiio ambiental ecoldgica ou naquelas onde haja poluicéo que
impega condiges sanitarias adequadas, até que tais condigdes sejam corrigidas;

VI — Em 4reas que contenham matas ou florestas, sem a prévia manifestagdo favoravel
do érgdo ambiental competente;

VII — Em Areas de Preservagio Permanente (APP) ou em reservas naturais que sejam
de interesse do Poder Publico para sua defesa e prote¢ao;

VIII — Em 4reas de beleza paisagistica natural de interesse publico;

IX — Em terrenos que ndo tenham, pelo menos, uma divisa com frente para uma via de

circulagéo oficial..

Art. 6° - Considera-se empreendedor, para fins de parcelamento do solo urbano, a
pessoa responsavel pela implantagdo do parcelamento, que, além daqueles indicados no
regulamento, podera ser:

a) O proprietario do imével a ser parcelado;
b) O compromissario comprador, cessionario, promitente cessiondrio ou foreiro, desde
ue o proprietrio expresse sua anuéncia em relagio ao empreendimento e se sub-rogue
s obrigacdes destes, em caso de extingo do contrato;
¢ O ente da administracio piblica direta ou indireta habilitado a promover a
sapropriagdo com a finalidade para a implantacdo de parcelamento habitacional ou
& a realizacdio de regularizacéio fundiaria de interesse social, desde que tenha
%Jcéﬁrido a devida imissdo na posse; ) _
X d) & pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado,
% u gelo poder publico, para executar o parcelamento ou a regularizacio fundiria em
rgia de parceria, sob regime de obrigagdes soliddrias, devendo o contrato ser
gverbado na matricula do imével no competente registro de iméveis;
) A cooperativa habitacional, associa¢do de moradores (quando autorizada pelo titular
o dominio), ou associagdo de proprietdrios ou compradores que assuma 2
responsabilidade pela implantagdo do parcelamento.

£ /.05 /) &5

Publicado no Quadro de Atos Oficlals em

Art. 7° - Para efeito de aplicacdo desta Lei, adotam-se as seguintes definigdes:

I — Acostamento: refere-se 3 parte da é4rea da plataforma adjacente a pista de

rolamento; :
1I — Alvara: documento que autoriza a execugdo de obras relacionadas a loteamentos,
urbanizagdo de 4reas, projetos de infraestrutura, edificagdes, além da localizagdo ¢
funcionamento de atividades;
II1 — Area livre do lote: & a superficie do lote néo ocupada pela projeg@o da edificagdo;
IV — Area "non aedificandi"(ndo edificada): area localizada ao longo de dguas
correntes ¢ dormentes, trilhos de ferrovias, rodovias, dutos, bem como ao longo de
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equipamentos urbanos, conforme definido em leis federais, estaduais ou municipais, onde néo
¢ permitida qualquer edificac2o;

V — Areas piiblicas: éreas de parcelamentos destinados 2 circulagio, implantagéio de
equipamentos urbanos € comunitarios, bem como espagos livres de uso publico;

VI — Area para uso institucional: 4rea destinada 3 implantagdio de equipamentos
especiais;

VII — Bicicletario: estacionamento equipado para manter uma bicicleta em posigdo
vertical e acorrentada;

VIII — Cal¢ada ou passeio: parte do logradouro destinada ao transito de pedestres ¢,
quando equipada com ciclofaixa, de bicicletas, segregada e em nivel diferente da via, e dotada,
quando possivel, de mobiligrio urbano, sinalizagdo e transito;

IX — Calcaddo: parte do logradouro publico destinada ao transito de pedestres,
equipada de maneira a impedir 0 estacionamento e o transito de veiculos, exceto quando dotada
de ciclofaixa, tendo por proposito oferecer condicdes adequadas 2 circulagdo € lazer da
coletividade;

X — Canteiro central: espaco entre 0s bordos internos das pistas de rolamento,

‘separando-as fisicamente € esteticamente;

XI — Canteiro lateral: espaco entre 08 bordos externos das pistas expressas € 0 bordo
interno da pista coletora, separando-as fisicamente € esteticamente;

XTI — Ciclofaixa: faixa exclusiva para bicicletas nas calcadas, passeios e calgaddes ou

~ adjacentes as vias de circulagdo;

XIII — Ciclovia: via exclusivamente destinada 2 circulagio de bicicletas ou seus
equivalentes néo motorizados;

XIV —Densidade bruta: relagio entre o nimero de habitantes € uma determinada 4rea,
incluindo ruas, dreas verdes e institucionais;

XV — Densidade liquida na quadra: € a relagdo entre 0 ntimero de habitantes e a area
total da quadra. :

' XVI — Divisa: linha limitrofe de um terreno;

XVIII — Eixo da via: linha imaginéria que, passando pelo centro da via, é equidistante
aos alinhamentos; :

XIX — Espaco livre de uso publico: percentual da area objeto de parcelamento
destinado exclusivamente a pragas, parques € jardins para usufruto da populagéo;

XX — Faixa de dominio de vias: area que inclui a largura ou caixa da via acrescida da
area “nio edificada”;

XXI — Fundo de terreno: divisdo oposta 3 frente do lote;

XXII — Largura de uma via: distancia entre os alinhamentos da via;

XXIII — Logradouro publico: ¢ o espaco livre, reconhecido pela municipalidade,
destinado ao transito, trafego, comunicagéo ou lazer puablicos; ‘

XXIV — Lote: parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de processo de
parcelamento, com pelo menos uma das divisas lindeira & via ptblica; \g\

XXV — Meio fio: linha composta de blocos de cantaria ou concreto que separa o passeio
da faixa de rolamento ou do acostamento; :

XXXIV - Parque Infantil (Playground):irea destinada a fins recreacionais, ndo
podendo estar localizado no subsolo;

XXXV — Profundidade do lote: distAncia média entre a frente e 0 fundo do lote;

XXXVI — Projeto: plano geral de edificacdes, de parcelamento ou de outras obras
quaisquer;
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XXVII — Sistema vidrio bésico: conjunto de vias que, de forma hierarquizada
articuladas com as vias locais, viabilizam a circulagdo de pessoas, veiculos e cargas;
XXXVIII - Terreno irregular: aquele cuja divisas ndo formam entre si quatro dngulos
iguais de 90° graus;
XXXIX — Testada: distdncia horizontal, medida no alinhamento, entre as divisas

laterais do lote;

XL — Via de circulacfio: espago organizado paraa circulagdo de veiculos, motorizados
ou nio, pedestres e animais, compreendendo a pista de rolamento, 0 passeio, o acostamento €
o canteiro central;

XLI — Gleba: refere-se a toda area na qual, conforme a legislagéo vigente, pode-se
implementar um loteamento ou desmembramento para fins urbanos, desde que os terrenos
possuam 4rea igual ou superior a 20.000 (vinte mil) metros quadrados (m?).

CAPITULO1I
DAS FORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 8 - Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos
urbanisticos: '

‘ I — Os lotes residenciais, comerciais e de atividades de servigos terfio 4rea minima de
~ 200m? (duzentos metros quadrados) e testada minima de 10m (dez metros).

II — Os lotes industriais terfio drea minima de 600m? (seiscentos metros quadrados) €
testada minima de 15 m (quinze metros).

III — Os lotes destinados & urbanizag&o especifica de area de habitagdo de interesse
social terfio suas dimensdes determinadas caso a caso, podendo ser menores do que 0 minimo
exigido no inciso I deste artigo, caso em que devera ser aprovado pelo Conselho Municipal de
Assisténcia Social e obedecidos os limites de area minima fixados em lei federal.

IV — A percentagem de areas publicas nos loteamentos néo podera ser inferior 2 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba loteada, sendo que, desta percentagem:

a) 10% (dez por cento), no minimo, serfio destinadas para pracas, bosques e areas
verdes, obrigatéria a instalaggo de praca ndo continua a area verde;

b) 5% (cinco por cento), No minimo, para 4reas destinadas a reserva municipal
para equipamento comunitarios e urbanos;

¢) 20% (vinte por cento) para vias de circulagao.

V — As vias de circulacio deverfo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia do terreno, nunca ultrapassando a declividade
maior que 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes. '

VI — As vias de circulagiio obedecerfo s seguintes caracteristicas e padrdes:
a) Vias principais — as destinadas ao trafego preferencial e a circulagéio de veiculos
entre areas distantes;
b) Vias secundarias — as destinadas ao trafego lento e & circulaczo de veiculos entre
© éreas proximas;
%) Vias locais — as destinadas a0 trafego lento e ocasional;
[ %2 . i . . o
o) Ciclovias — as destinadas ao trafego exclusivo de bicicletas;
=) Serviddes de passagem — destinadas a implantagéio de equipamentos urbanos, com
gargura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
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OCANTUS
6 — As vias de pedestres terdo largura minima de 5% (cinco por cento) de seu

comprimento € nunca inferior a 1,50m (um metro € cinquenta centimetros).

VII — As vias locais, quando néo interligadas, poderdo terminar em pragas de retorno,
desde que seu comprimento néo exceda a 150m (cento e cinquenta metros);

VIII — As declividades transversais das vias seréo de 2% (dois por cento) no sentido
do eixo para o meio-fio;

IX — Ao longo das dguas correntes € dormentes e dos eixos das rodovias, ferrovias e
dutos, sera obrigatdria a reserva de uma faixa non aedificandi de 15,00m (quinze metros) em

cada lado, salvo exigéncias da legislagdo especifica;

X — Ao longo das 4guas correntes e dormentes, as areas de faixas ndo edificaveis
deverdio respeitar a lei municipal que aprovar 0 instrumento de planejamento territorial e que
definir e regulamentar a largura das faixas marginais de cursos d"dgua naturais em drea urbana
consolidada, nos termos da Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012, com obrigatoriedade de
reserva de uma faixa ndo edificavel para cada trecho de margem, indicada em diagnéstico
socioambiental elaborado pelo Municipio;

X1 — As quadras terdo comptimento méximo de 360m (trezentos e sessenta metros) de
testada de lotes contiguos.

§ 1° - Consideram-se comunitérios os equipamentos pablicos de educacio, cultura,
saude, esporte, lazer € similares.

§ 2° - Consideram-se urbanos 0s equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de dguas pluviais e rede telefonica.

§ 3° - Para fins do disposto no inciso IV deste artigo, caso o sistema de vias de
circulagdo seja desenvolvido com porcentagem menor que 20% (vinte por cento), a diferenca
devera ser destinada 4 reserva Municipal para equipamentos comunitarios e urbanos;

§ 4° - As vias de circulaggo, quando néo forem pavimentadas imediatamente, devero
receber recobrimento provisorio de p6 de pedra ou similar no seu leito,bem como protegdo dos
cortes ¢ aterros provocados pelo movimento de terra com cobertura vegetal adequada.

§5°- Asviasde circulagio de que trata o inciso VI deste artigo obedecerdo aos padrdes
minimos que seguem:

1 — Vias Principais:

a) Pista: 10,00 (dez metros);
b) Passeios: 2,00m (dois metros);

¢) Declividade menor igual a 10% (dez por cento). Publicado no Quadro de Atos Oficrais em

II — Vias Secundrias: AR /089 /85
a) Pista: 8m (oito metros); Vo a2
b) Passeios: 1,50m (um metro e meio); .

III — Vias Locais: Chefe de Gébinete

a) Pista: 7m (sete metros);

b) Passeios: 1,5m (um metro € meio).

§ 6° - Para fins do disposto no inciso XI deste artigo, poderfio ser admitidas quadras
com extensdo superior, Nos casos em que a natureza do empreendimento demande grandes
ireas continuas, e desde que suas vias circundantes se articulem com as adjacentes.

Art. 9° - Aplica-se 0 disposto no inciso V do art. 8° ao prolongamento ou extensdo de
via existente, mantendo-se inclusive a classificacdo. '

§ 1° - A harmonizaggo do prolongamento e da extensdo de via existente, na forma do
inciso V do art. 8° e deste artigo, implica a manutenc¢do dos mesmos requisitos urbanisticos de
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largura minima nos padrdes de pista, passeios e 1ecuos das construgdes.
§ 2° - Aplica-se o disposto neste artigo quando o trecho do prolongamento ou extensdo
j4 existir sob a forma de estrada rural ou vicinal, na continuidade de via urbana.

Art. 10 - O Poder Executivo Municipal fica autorizado a outorgar aos concessiondrios
de servigos publicos, por instrumento proprio, concessdo de uso das 4reas publicas nos
loteamentos necessarios a implantagdo de equipamentos de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica e telecomunicagdes.

Art. 11 - Os loteamentos s6 receberdo o certificado de aceitagdio das obras, emitido
pela Prefeitura Municipal, quando executadas as seguintes obras minimas € equipamentos
urbanos, de acordo com os projetos aprovados no processo administrativo protocolado junto &

municipalidade:

I — Movimento de terra, abertura das vias de circulagdio e os respectivos trabalhos de
terraplenagem;

II — Assentamento de meio-fio e sarjetas;

TII — Captagio pluvial subterrinea e superficial com as devidas obras de arte (bueiros);

IV — Delimitag#o e identificagfio das pracas € lotes através de marcos;

V — Arborizagio nas ruas com espécies adequadas com no minimo 1,50 (um metro €
cinquenta centimetros) metro de altura, sendo feita no lado oposto da rede elétrica e,
preferencialmente, coincidindo com as divisas dos lotes, além do replantio dos fundos de vale,
conforme especificado em projeto;

VI — Abastecimento de 4gua potavel;

VII — Rede de esgotamento sanitario, com as respectivas elevatorias para atender o
empreendimento € adjacéncias, neste caso partilhando o custo de implantagdio com demais
empreendedores, se houver; _

VIII — Rede de distribuicio de energia elétrica e de jluminaggo plblica em todos 0s
postes;

IX — Pavimentagdo das pistas de rolamento e das vias de acesso, se asfaltica realizada
em CBUQ (Concreto Betuminoso Usinado a Quente); i

X — Obras de consolidagdo e arrimo necessérias para a boa conservagao das vias de
circulago, pontes, pontilhdes e bueiros, sempre que forem consideradas indispenséveis, a vista
das condigdes viarias, sanitarias e ambientais do imével a parcelar;

XI — Sinalizacfo viaria, vertical e horizontal, bem como das areas de fragilidade
ambiental e preservagdo permanente € das vias, indicando nomes de vias € logradouros
piblicos, conforme legislacdo vigente;

XII — Execugdo de infraestrutura em 4reas verdes e institucionais.

§ 1° - A implantagéo do sistema de abastecimento de agua € de esgotamento sanitirio
devera ser feita ligando todos os lotes & rede principal.
§ 2°- As vias de circulagio terdo que ser asfaltadas ou pavimentadas com pisos de

concreto intertravado. | publicado no Quadro de Atos Cficias em &\
CAPITULO I AL /0% /85
DO LOTEAMENTO _____M/—
Chefe de Gabingte

Art. 12 - Considera-se loteamento, para 0S efeitos desta lei, a subdivisgo de glebas em
lotes destinados & edificagdo, com a abertura de novas vias de circulagdo € de logradouros
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AN
pn'%b%cos ﬂ:m prolongamento, modificagdo ou ampliagio das vias existentes,podendo ser
implantados segundo as seguintes tipologias:
I — Loteamento residencial;
II — Loteamento misto (comercial, de servicos, residencial, institucional e/ou
industrial);
III — Loteamento residencial de interesse social;
IV - Loteamento industrial;
V — Loteamento fechado/loteamento de acesso controlado.

Paragrafo Unico - Entende-se por loteamentos mistos aqueles que absorvem lotes para
fins residenciais, comerciais, de servigos, institucionais e/ou industriais.

Art. 13 - Sem prejuizo do disposto nas legislagdes federal, estadual e municipal
pertinentes, o loteamento devera atender 3s seguintes regras:

I — Aprovado o projeto de loteamento, 0 proprietario devera submeté-lo a registro no
competente Oficial de Registro de Iméveis no prazo estipulado pela legislagdo vigente;

II — Registrado o loteamento, 0 proprietério devera encaminhar c6pia da certiddo de
registro 3 Secretaria de Financas, para procedimento de alteragiio cadastral do imovel e
posterior langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial Territorial Urbana — IPTU;

III —A concessdo de alvara para construgio em um loteamento estd condicionada a
apresentacdo da matricula ou transcrigdo do imoével, devidamente individualizada no Registro
de Imdveis competente.

§ 1° - A partir da data de registro do loteamento, 0 Municipio providenciara a
atualizacdo do cadastro imobilidrio da gleba que serviu de base paraa aprovagdo do loteamento
¢ das 4reas que passaram a integrar 0 s€u dominio.

§ 2° - Somente a partir da emissdo do Termo de Verificagdio e Execugdo de Obras
(TVEO), o Municipio promoverd a individualizaggo dos lotes no cadastro imobiliario
municipal em nome do adquirente ou compromissério comprador, no caso dos lotes
comercializados, ou em nome do proprietario da gleba, no caso dos lotes néio comercializados.

Art. 14 - Em se tratando de loteamentos, a dimensao dos lotes, os parimetros técnicos
e a respectiva taxa de permeabilidade deverdo atender as disposi¢des desta lei e demais
legislagdes em vigor.

Secio I
Dos Loteamentos Residenciais de Interesse Social

Art. 15 - Os loteamentos de interesse social poderdo ser integrados oundo a edificac@o.

§ 1° - Os loteamentos residenciais de interesse social, integrados ou nao a edificagéo,
sdo permitidos em todo o territorio do Municipio.

§ 2° - Considera-se loteamento residencial de interesse social, integrado ou ndo 2
edificacdo, aquele onde, pelo menos,0 equivalente a 70% (setenta por cento) das areas
construidas totais seja composto por imoveis destinados a atender & populagdo de baixa renda,
desde que o empreendimento esteja vinculado a programas de habitagdo de interesse social \
promovidos por 6rgaos do governo federal, estadual e/ou municipal. ®

§ 3° - No pedido de Certidao de Diretrizes Urbanisticas do loteamento residencial de
interesse social, o empreendedor deverd informar, por escrito, 0 percentual de lotes que
pretende destinar para a faixa de baixa renda, bem como 0 numero total de lotes.

publicado nd Quadro de Atos Oficials em
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ﬁ - A edificacdo das unidades residenciais podera ser efetuada concomitantemente
as obras de infraestrutura do loteamento.

§ 5° - A liberagdo da Certiddo de Conclusdo de Obra— CCO referente 2 edificagdo das
unidades residenciais ficara vinculada ao recebimento definitivo das obras de infraestrutura do
loteamento.

§ 6° - Sera concedida isengdo total de taxas de licenciamento, alvards e outros custos
municipais relacionados 20 loteamento e desenvolvimento de Empreendimentos Habitacionais
de Interesse Social (EHIS), e haverd isenc@o do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano)
do local durante a execugdo da obra, contanto que o cronograma seja respeitado.

§ 7° - Este beneficio sera estendido por mais 05 (cinco) anos para as unidades
imobilirias, desde que a obra seja concluida dentro do prazo estabelecido.

Art. 16 - Os empreendimentos de interesse social, executados através de Programa
Habitacional Municipal ou da Caixa Econdmica Federal e com recursos do Sistema Financeiro
da Habitagdo - SFH, Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), ficargio isentos das
garantias previstas na presente lei.

Pardgrafo @nico. Ocorrendo o descredenciamento do empreendimento no Programa
Habitacional, o empreendedor devera apresentar as garantias previstas nesta lei.

Art. 17 - Os lotes destinados & urbanizag&o especifica de area de habitagdo de interesse
social terfio suas dimensdes determinadas caso a caso, podendo ser menores do que 0 minimo
da 4rea minima de 200 m? (duzentos metros quadrados) e testada minima de 10 m (dez metros),
caso em que deverd ser aprovado pelo Conselho Municipal de Assisténcia Social € obedecidos
os limites de 4rea minima fixados em lei federal.

Secdo 11
Dos Loteamentos Industriais

Art. 18 - Os loteamentos destinados ao uso industrial deverfio estar localizados em
zonas teservadas 2 instalagdo de inddstrias, em 4reas para indugdo & ocupagdo de é4reas
industriais, compatibilizando as atividades industriais com o entorno € a protecao ambiental.

§ 1° - Para a implantacdo de loteamentos industriais deverdo ser observados os
parimetros técnicos, a taxa de permeabilidade e a dimenséo dos lotes.

§ 2° - Nos termos do projeto, poderé ficar proibida a implantagdo de vias locais para
loteamentos ind triaigm

publicado no Quadro de Atos Onciats Secdio I1I
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‘Art. 19 - Fica instituida no Municipio a forma do loteamento fechado ou loteamento
de acesso controlado, realizado pela iniciativa privada,com autorizagdo para 2 instalagdo de
guarita, portaria e a concessao de uso das areas publicas & associagdo de moradores, ou
loteador, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos ndo
residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

Paragrafo unico - O loteamento deve ser completamente cercado para controlar o
trafego de veiculos no autorizados, devendo haver, no méximo, duas vias publicas de acesso,
e, ap6s a autorizagdo obrigatéria da Municipalidade, o controle de trafego serd implementado
pelo empreendedor ou pela associagéo dos proprietarios, que serdo responséveis por todas as
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despesas e custos associados.

Art. 20 - O Poder Executivo esta autorizado a conceder, por meio de decreto ¢ a pedido
do interessado, apds a conclusdo das obras de construcio da portaria, dos muros € demais
elementos de fechamento do loteamento, ao empreendedor ou seu sucessor, a lavratura de
escritura para o uso das vias de circulagfio internas e das areas publicas integrantes do projeto.

Art. 21 - As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a sinalizagdo que
vier a ser necessaria em virtude de sua implantagdo, serdo de responsabilidade do
empreendedor e/ou da associacdio dos proprietarios.

Art. 22 - Os proprietérios do loteamento fechado, nos termos desta lei, deverdo afixar
em lugar visivel na(s) entrada(s) do loteamento fechado placa(s) com 0s seguintes dizeres:

_ DENOMINACAO DO LOTEAMENTO -
REGULAMENTADA PELO DECRETO MUNICIPAL (niimero e data) NOS TERMOS
DA LEI MUNICIPAL (niimero e ano)

Art. 23 - No ato da solicitagdio do pedido de certidio de diretrizes urbanisticas devera
ser especificada a intengdo de implantagdo da modalidade de loteamento fechado.

Art. 24 - A portaria devera ser implantada em terreno de propriedade do responsavel
pelo empreendimento, devendo ser respeitados os pardmetros urbanisticos das disposi¢des
desta lei e demais legislagBes em vigor.

§1°- E vedada a construgdio de portarias nas areas publicas, com excegdo das coberturas
adjacentes & mesma que poderdo ser implantadas sobre as vias de circulagfo de acesso ao
loteamento fechado. :

§ 2° - Excepcionalmente, poderfio ser admitidas construgdes de portarias nas areas
publicas quando se tratar de loteamentos aprovados ou anuidos pela Municipalidade antes da
entrada em vigor desta Lei, nos quais ndo foram reservados pelo empreendedor lotes
particulares para sua implantac@o.

§ 3° - Nos loteamentos que admitirem construgio de portaria nas areas publicas,
conforme previsto no § 2° a portaria tera um tamanho maximo de 30,00 m? (trinta metros
quadrados) de edificagdo, descontadas as 4reas cobertas adjacentes 3 mesma e devera estar
localizada com frente para uma via publica oficial, a critério da andlise e aceite do orgdo
competente da Municipalidade. : ‘

§ 4° - Nos locais onde for realizado o controle de trafego de veiculos, se construidos
porticos ou similares, esses deverdio ser implantados de maneira a permitir o acesso de veiculos
de grande porte.

Art. 25 - Os loteamentos existentes no Municipio poderfo requerer sua-adequagdo para
Joteamento fechado, observados 0s requisitos contidos nesta lei.

Art. 26 - Os loteamentos ja existentes, aprovados e registrados junto ao Oficial de -
Registro de Iméveis, apds a data de publicagdo desta lei, poderfio ser fechados, 2 critério do
6rgdio competente do Poder Executivo responsavel pelos licenciamentos urbanisticos, desde

o o de sYORREEMMacario, 129 - CEP 36.512-000 - Tocantins - MG
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que seu fechamento seja vidvel, ndo prejudique o direito de terceiros, ndo crie desarmonia €
desarticulacdo com as principais vias de circulagdio publica, impedindo ou dificultando o
acesso as 4reas institucionais do loteamento, 2 outros loteamentos ou locais adjacentes e
atenda, no que couber, o disposto nesta legislagdo ¢ na legislagdo federal, estadual e municipal

pertinentes.

Paragrafo Unico - Os loteamentos aprovados apds a data de publicagdo desta lei, que
sio essencialmente fechados, mas que néo foram aprovados como tais, terfio que obedecer as
disposicdes para 0s novos loteamentos fechados constantes desta lei.

Art. 27 - Em loteamentos ja existentes, poder4 ser solicitado 0 acesso controlado desde
que:

I — Haja a anuéncia da totalidade dos proprietérios dos lotes inseridos na por¢éo objeto
do fechamento;
II — O fechamento ndo venha a interromper o sistema viario da regido;

III — As 4reas institucionais para a implantaggio de equipamentos publicos comunitarios
ndo sejam objeto do fechamento do loteamento.

Art. 28 - As ruas internas deveréo chegar até o limite do fechamento, sendo garantida,
em seu exterior, a viabilidade de abertura de via, possibilitando a futura integragdo do
loteamento & malha vidria externa.

Art. 29 - Os requisitos urbanisticos relativos a edificacgo nos lotes deverdo obedecer
as disposicdes da legislagdo em vigor, sem prejuizo das disposicdes constantes nesta lei,
inclusive as edificagdes de uso comum da associagio dos moradores.

Art. 30 - Os loteamentos que foram fechados sem a devida autorizag&o, encontrando-
se em situagdo irregular, deverdo enquadrar-se nas exigéncias constantes da presente lei.

CAPITULO III
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 31 - Considera-se desmembramento, para 0s efeitos desta lei, a divisdo da gleba
em lotes, sendo que todos devem ter frente para um sistema viario publico ja existente,desde
que nfo implique na abertura de novas vias e logradouros plblicos, nem no prolongamento,
modificacio ou ampliagdo destes.

Paragrafo Unico. Para a analise do pedido, é necesséario apresentar uma peticdo ao
6rgdo municipal de licenciamento urbanistico, assinada pelo proprietério ou seu procurador
acompanhado de:

I - Certiddo de registro de imével; :

II - Planta e memorial descritivo do retalhamento assinados pelo engenheiro
responsavel; '

III - Certidio de regularidade fiscal imobiliria municipal (negativa de débitos ou
positiva com efeitos de negativa)

IV — Pagamento de taxas ou pregos piiblicos aplicaveis.

Publicade no Quadro de Al0S Ofictats em
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wgt. 32 - Os desmembramentos em area rural que resultem em terrenos com area igual
ou superior a 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados) sero considerados divisdo em glebas
¢ terfio que seguir o estabelecido pela legislagdo em vigor, sem necessidade de oferecimento
de 4reas piiblicas, cabendo ao proprietario solicitar aos 0rgaos oficiais da Unifio a manifestacéo
e anuéncia sobre a possibilidade de parcelamento da 4rea.

Art. 33 - Os desmembramentos acima de 10 (dez) lotes deverdo utilizar as disposigdes
para 0s novos loteamentos definidos nesta lei, no que couber e, em especial, no que diz respeito
as percentagens de oferecimento de areas publicas.

Art. 34 - Os lotes resultantes de desmembramento deveriio ter frente para via de
circulacdo oficial existente e observar as dimensdes minimas previstas nesta lei.

§ 1° - A 4rea objeto do desmembramento devera ser servida de infraestrutura bésica,
comprovada por documento emitido por 6rgdo publico ou Concessionario de Servigos
Phiblicos, podendo as exigéncias ser reduzidas, nos casos de parcelamentos em estradas
municipais sem pavimentagdo € em bairros de caracteristicas rurais, condicionadas a analise e
aceite dos 6rgos competentes do Poder Executivo. '

§ 2° - Consideram-se infraestrutura bésica os equipamentos urbanos de escoamento de
4guas pluviais, redes de abastecimento de agua, redes de coleta de esgotos domiciliares ou
equipamentos similares, vias de circulacdio pavimentadas, no minimo, em cascalho e rede de
energia elétrica ptiblica e domiciliar.

§ 3° - No caso de inexisténcia de infraestrutura bésica, no todo ou em parte, O
proprietério/empreendedor ser4 responsével por executé-la antes do proceder com edificagdes
nos lotes.

Art. 35 - Sem prejuizo do disposto na legislagdo federal, estadual e municipal
pertinentes, o desmembramento devera atender aos seguintes requisitos:

1 — Aprovado o projeto de desmembramento, o proprietrio devera submeté-lo ao
registro no competente Oficial de Registro de Iméveis no prazo estipulado pela legislaggo
vigente;

11 — Registrado o desmembramento, 0 proprietario devera encaminhar copia da certiddo
de registro 2 Secretaria de Finangas, para procedimento de alteragdo cadastral do imével e
posterior langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU;

III — A concessdo de alvaréd para construgdo de imé6vel objeto de desmembramento fica
condicionada 3 apresentagdo da matricula ou transcrigio do imével, devidamente
individualizada junto ao Registro de Imoveis competente.

IV — Fica sob a responsabilidade do proprietario do lote resultante de desmembramento
qualquer 6nus relativo 2 relocagdio de equipamentos existentes na via publica, inclusive no

passeio.

Art. 36 - Aos desmembramentos na zona urbana com 4rea superior a 20.000 m? (vinte
mil metros quadrados) aplicam-se as disposicdes urbanisticas exigidas para loteamentos, em
especial a destinagio de areas institucionais e areas de lazer, nos percentuais e caracteristicas
previstas nesta lel.

Paragrafo tinico - Os iméveis que j4 destinaram areas institucionais e de lazer ao
Municipio estdo dispensados das obrigagdes previstas no caput deste artigo.

__ Publicado no Quadro de Atos Oficiais em
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‘Art. 37 - Glebas e/ou 4reas localizadas em loteamentos implantados antes da aprovacéo

desta lei, e que nio possuam todos 0s melhoramentos relativos & infraestrutura basica, ndo
exigidos & época, poderdo ser desmembradas, desde que o proprietario se responsabilize pela
implantacgo destes.

CAPITULO IV
DO DESDOBRO

Art. 38 - Considera-se desdobro, ou fracionamento, a hipotese de divisdo de lote em
que ndo se configure o parcelamento do solo previstos na Lei Federal n.° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

Paragrafo tinico - Para 2 analise do pedido, € necessario apresentar uma peticdo ao
6rgdo municipal de licenciamento urbanistico, assinada pelo proprietirio ou seu
procurador,acompanhada de:

I - Certiddio de registro de imével;

II - Planta e memorial descritivo do retalhamento assinados pelo engenheiro
responsavel;

III - Certiddo de regularidade fiscal imobiliaria municipal (negativa de débitos ou
positiva com efeitos de negativa)

IV — Pagamento de taxas ou pregos publicos aplicaveis.

Art. 39 - Os lotes resultantes do desdobro deverfio observar as dimensdes minimas
previstas desta lei e demais legislagdes em vigor, € qualquer dnus relativo 2 relocacdio de
equipamentos existentes na via publica, inclusive no passeio.

Art. 40 - Aos desdobros na zona urbana com érea superior a 20.000 m? (vinte mil
metros quadrados) aplicam-se€ as disposicdes urbanisticas exigidas para loteamentos, em
especial a destinag@o de 4reas institucionais e areas de lazer, nos percentuais e caracteristicas
previstas nesta lei. -

Paragrafo umico - Ficam dispensados da destinagdo,a0 Municipio, de areas
institucionais e de lazer a que alude o caput deste artigo os imoveis resultantes de parcelamento
do solo onde estas ja foram destinadas.

Art. 41 - Aprovado o projeto de desdobro, o proprietario devera submeté-lo ao registro
no competente Oficial de Registro de Iméveis no prazo estipulado pela legislacdo vigente.

§ 1° - Registrado o desdobro, o proprietario deverd encaminhar copia da certiddo de
registro ao Setor de Cadastro Imobiliario, para procedimento de alteragdo cadastral do imovel
e posterior langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial Territorial Urbana — IPTU.

§ 2° - A concessdo de alvara para construgdo de imével objeto de desdobro fica
condicionada & apresentagdo da matricula ou transcrigio do imovel, devidamente

iy PREFEITURA MUNICIPAL DE TOCANTINS

\

individualizada junto ao Registro de Imoéveis competente. publicado no Quadro de Atcs Oficiais
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. ; . Chefe de Gabinete
Art. 42 - Considera-se remembramento a soma das areas de dois ou mais Totes ou

glebas, para a formagao de novos.-
Paragrafo Unico - Para a analise do pedido, é necessério apresentar uma peti¢do ao
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6rgdo municipal de licenciamento urbanistico, assinada pelo proprietario ou seu procurador,
acompanhada de:

I - Certiddo de registro de imével;

I - Planta ¢ memorial descritivo do retalhamento assinados pelo engenheiro
responsavel;

III - Certiddo de regularidade fiscal imobilidria municipal (negativa de débitos ou
positiva com efeitos de negativa)

1V — Pagamento de taxas ou preg¢os publicos aplicaveis.

Art. 43 - Aprovado o projeto de remembramento, o proprietario devera submeté-lo a0
registro no competente Oficial de Registro de Iméveis no prazo estipulado pela legislagdo
vigente.

Paragrafo Ginico - Registrado o remembramento, o proprietario deverad encaminhar
c6pia da certiddo de registro ao Setor de Cadastro Imobiliario, para procedimento de alteracdo
cadastral do imével e posterior langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU.

Art. 44 - A concess3o de alvara para construgdo de imével objeto de remembramento
fica condicionada 2 apresentagdo da matricula ou transcricio do imével, devidamente

individualizada junto ao Registro de Iméveis competente.
Publicads no Quadro de Atos Oficiais em

TITULO II 19 /o4 /45
DO CONDOMINIO (PP
CAPITULO1

0 Chefe de Gabinel
DAS DISPOSICOES GERAIS hefe de Gabinete

Art. 45 - Considera-se condominio edilicio as edificagdes ou conjuntos de edificacdes,
de um ou mais pavimentos, horizontais ou verticais, construidos sob a forma de unidades
isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais, € constituindo-se, cada
unidade, por propriedade auténoma. '

§ 1° - Os condominios somente receberdio o certificado de aceitagdo, emitido pela
Prefeitura Municipal, apdés a execucio das obras minimas e dos equipamentos urbanos
especificados nos projetos aprovados no processo administrativo protocolado junto a
municipalidade.

§ 2° - Quando se tratar de condominio vertical, devem ser respeitados todos os
requisitos estabelecidos para 0 loteamento.

Art. 46 - Considera-se condominio de casas, previstos no art. 8° da Lei Federal n® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, aquele caracterizado pela comercializacio de lotes com casas
construidas ou com promessa de construgio, € com um sistema viario interno composto de
ruas de propriedade comum dos conddminos.

Art. 47 - O condominio de lotes ¢ uma espécie na qual cada lote, seja para uso
residencial ou nfo, constitui unidade imobilidria autdnoma, sendo eles comercializados através
de incorporagiio imobilidria, bem como as futuras edificagdes construidas pelos proprios
adquirentes, dentro de um sistema viario interno de propriedade comum dos conddminos.
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rt. 48 - A fracfio ideal de um condominio é formada pela soma de uma parte privativa
e uma de areas comuns, refletindo a porcentagem da propriedade que cada condémino possui
em conjunto com os demais.

Art. 49 - Os empreendimentos habitacionais, comerciais, de prestagdo de servigos e
industriais organizados sob o regime juridico previsto na Lei Federal n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964 e suas alteragdes, definidos nesta lei como condominios vinculados &
edificagdo s6 poderdo ser implantados nas zonas urbanas.

Art. 50 - Os condominios de lote sO poderfo ser implantados nas zonas urbanas ou de
expansio urbana.

Art. 51 - A implantacgo de condominio fica condicionada a observéncia dos seguintes
requisitos:

I — A natureza do condominio devera observar as disposi¢ces desta lei e demais
legislagBes em vigor;

II — Os acessos ao condominio deverdo ser junto a via piblica de circulagdo e deverdo
ser controlados;

III — Os .custos, a execu¢do e a manutencdo das obras de infraestrutura, dos
equipamentos, bem como das edificagBes serdo de exclusiva responsabilidade do condominio,
sendo vedada a participagdo do Poder Piiblico na sua execugfio, instalacdo, manutencéo e

~ custeio;

IV — As obras de infraestrutura, necessarias 4 implantagfo do condominio, serdo de
responsabilidade do empreendedor;

V — A implantagdo do condominio ndio poderd abrigar vias do sistema viario do
Municipio, quer estejam finalizadas, quer definidas em diretrizes;

VI — Os recuos para as vias de circulagfo lindeiras 4 4rea do empreendimento deverdo
ser respeitados;

VII — O imovel, objeto de implantacdo do condominio, devera ter, no minimo, uma
face fazendo limite com uma via publica de circulag@o;

VIII - A excecio de medidores de consumo, néo se admitird a implantago, execug:io
e manutencdo de servigos publicos na area interna ao condominio;

IX — Para aprovacio ¢ viabilizagdo do empreendimento, poder4 o érgdo competente do
Poder Executivo exigir medidas mitigatérias de modo a impedir ou diminuir o impacto de
qualquer natureza com a sua implantagéo;

X — Os requisitos urbanisticos relativos a edificacdo do ‘condominio deversio obedecer
as disposicdes da legislacdo vigente, sem prejuizo das disposi¢des constantes desta lei;

XI — Comprovagdo da regularidade do im6vel mediante a apresentacdo da matricula
vélida, com a perfeita descri¢fio do lote e compativel com as medidas do local.

Art. 52 - Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sfo de propriedade
exclusiva, e partes que s3o de propriedade comum dos condoéminos.

§ 1° - As partes suscetiveis de utilizago independente, tais como lotes, apartamentos,
escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fragdes ideais no solo e nas outras
partes comuns, sujeitam se 4 propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas

livremente o netarlos
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Tavsirsy
hﬁ* - O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuicdo de 4gua,
esgoto, gés e eletricidade, a calefacdo e refrigeragdo centrais e as demais partes comuns,
inclusive o acesso ao logradouro publico, sdo utilizados em comum pelos conddéminos, néo
podendo ser alienados separadamente, ou divididos.

§ 3° - A cada unidade imobiliaria caberd, como parte insepardvel, uma fragfo ideal no
solo e nas outras partes comuns, que serd identificada em forma decimal ou ordinaria no
instrumento de institui¢io do condominio.

Art. 53 - Aprovado o condominio, o empreendedor deverd promover a sua
incorporagéo por meio da inscrigdo no Oficial de Registro de Iméveis.

Art. 54 - Nenhuma unidade imobilidria pode ser privada do acesso ao logradouro
publico.

Art. 55 - O Alvaré de Licenca para Construgdo, Reforma, Demoli¢&o e Conservagéo,
para alteragio do condominio, inclusive dreas comuns ¢ fachadas, serd expedida desde que haja
anuéncia dos condéminos.

Pardgrafo. tinico - A licenga para reforma de unidades privativas pode ser expedida
sem a necessidade de anuéncia dos demais conddminos.

Art. 56 - Os requisitos para aprovago de condominio devem seguir o disposto nesta
lei, em especial as regras para de aceitagfio das obras para loteamento.

CAPITULOIl |
DAS FORMAS DE CONDOMINIO

Secéo I
Da Classificacdo dos Condominios

Art. 57 - Os Condominios para fins desta lei s&o classificados quanto a sua edificagio
e quanto & sua natureza:
I — Quanto 3 edificagdo, poderdo ser horizontais e verticais;

I1 — Quanto & sua natureza, poderfio ser: Publicade ro Quadro ce Atos Oficiais em

a) Multirresidencial; \d /05 /49
b) Misto (residencial e de atividades econdmicas); [oCAAD

Chefe de Gabinete

¢) Habitacional de interesse social;

d) De atividades econdmicas (comercial e servigos);
e) Industrial;

f) De lotes.

Art. 58 - Nos condominios deverdo ser observados os seguintes requisitos:
I — Sistema de abastecimento de 4gua;

II - Sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos domiciliares;
III - Sistema de escoamento de dguas pluviais;

IV — Sistema de energia elétrica;

Av. Padre Macario, 129 - CEP 386.512-000 - Tocantins - MG
PABX: (32) 3574-1319 | gabinete@tocantins.mg.gov.br

15



PREFEITURA MUNICIPAL DE TOCANTINS
ESTADO DE MINAS GERAIS

V — Sistema de seguranga da edificaco e de sinistros contra incéndios;
= VI — Pavimentagfo adequada das vias internas e assentamento de meios-fios, quando
~ couber no projeto do condominio.

~ Subseciio I
Do Empreendimento Habitacional de Interesse Social

Art. 59 - Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS) s#o
~ empreendimento projetados, desenvolvidos e executados vinculados a programas
habitacionais de iniciativa da Prefeitura Municipal, ou de 6rgdos e institui¢des de dmbito
estadual ou federal, sendo destinados a atender a populacio de baixa renda, conforme
estabelece o Plano Diretor do Municipio € o Plano Municipal de Habitac8o de Interesse Social.
= Paragrafo finico - Também poderfo ser implantados Empreendimentos Habitacionais

-~ de interesse social de iniciativa de entidades sem fins lucrativos, que atuem nesta 4rea de
R habitacfo popular.
- Art. 60 - No pedido de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas do condominio residencial

~ de interesse social, o empreendedor devera informar o nimero de unidades habitacionais que
pretende implantar, bem como a qual programa habitacional, quer seja de institui¢bes de
ambito municipal, estadual ou federal, o empreendimento devera estar vinculado.

~ Art. 61 - Para a implantagiio de Empreendimentos Habitacionais de interesse social no
Municipio, cada unidade habitacional devera atender as disposi¢Ses contidas no Cédigo de
Obras e Edificacdes — COE do-Municipio.

- Art. 62 - Sera concedida isengdo total de taxas de licenciamento, alvaras e outros custos
municipais relacionados & construggio e desenvolvimento de Empreendimentos Habitacionais
de Interesse Social (EHIS), e havera isengdo do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano)
do local durante a execugdo da obra, contanto que o cronograma de obras seja respeitado.

Paragrafo tnico - Este beneficio serd estendido por mais 05 (cinco) anos para as
2 unidades imobiliarias, desde que a obra seja concluida dentro do prazo estabelecido.

Subsecio 11
Do Condominio de Lotes

~ Art. 63 - Condominios de lotes sio empreendimento projetados, desenvolvidos e
executados pelo empreendedor, nos quais cada lote ¢ estabelecido como uma unidade
imobilidria autdnoma.

- Art. 64 - Nos condominios de lotes deverdo ser observados os seguintes requisitos:

I — Serfo estritamente horizontais quanto a edifica¢éo; '

IT — Os lotes deverdio observar as dimensdes minimas previstas nesta lei € nas demais
legislagbes em vigor;
~ III — As edificagbes a serem implantadas nos lotes serfio objeto de novos Projetos
Individuais e deverfo atender os pardmetros técnicos previstos nesta lei ¢ nas demais
legislagdes em vigor; '

IV — Os novos Projetos Individuais de edificagdes nos lotes serdo submetidos &

~yplicado o Quadre de AtosQlic@is e Macario, 129 - CEP 36.512-000 - Tocantins - MG
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apro ag\‘z‘{g/da Municipalidade somente ap6s a expedicdo do certificado de conclusdo de obras
para o condominio de lotes;
~ V — As glebas com 4rea superior a 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados) aplicam-
se as disposi¢des urbanisticas exigidas para loteamentos, em especial a destinacdo de areas
institucionais e 4reas de lazer, nos percentuais e caracteristicas previstas nesta lei, as quais
deverdo estar situadas integralmente externas ao condominio;

& VI — A 4rea maxima da gleba para implanta¢do do condominio de lotes residenciais
- sera de 50.000,00 m? (cinquenta mil metros quadrados);
VII — A 4rea méaxima da gleba para implantagdo do condominio de lotes nfo
residenciais sera de 500.000,00 m? (quinhentos mil metros quadrados).

Art. 65 - O ato da solicitagdo do pedido de certiddo de diretrizes urbanisticas devera
& especificar a intengfio de implantagio da modalidade de condominio fechado.

Art. 66 - As vias que seccionam a gleba objeto do projeto de condominio de lotes,
definidas pelas diretrizes viarias de 6rgdo competente do Poder Executivo, deverdo estar
liberadas para o trafego.

& Paragrafo dinico. As por¢des remanescentes poderfo ser fechadas, caracterizando dois
- ou mais loteamentos fechados.

Art. 67 - Em caso de alterd¢do na condigdo de condominio fechado, suas vias internas
devem ser projetadas de maneira a permitir sua futura integrago ao sistema de vias publicas
existente ou planejado da cidade, nos termos das mesmas regras de dimensionamento de vias
~ e quadras que se aplicam aos loteamentos abertos.

~ Paragrafo tinico - As ruas internas devem se estender até o limite do fechamento do
condominio, assegurando, externamente, a possibilidade de abertura de vias para uma futura
conexdo com a malha vidria externa.

~ Art. 68 - E vedada a anexacdo de um lote externo com um lote interno ao perimetro de
fechamento do condominio.

Art. 69 - A portaria deveré ser implantada em terreno de propriedade do responsavel
= pelo empreendimento ou da Associagio de Moradores, devendo ser respeitados os pardmetros
- urbanisticos das disposi¢des desta lei e demais legislagdes em vigor.

- § 1° - E vedada a construggio de portarias nas areas publicas objeto da concesséo, com
excecfio das coberturas adjacentes & mesma que poderfio ser implantadas sobre as vias de
circulagdo de acesso ao loteamento fechado.

- § 2° - Excepcionalmente, poderfio ser admitidas construgdes de portarias nas areas

-~ publicas objeto da concessdo quando se tratar de loteamentos, aprovados ou anuidos pela

Municipalidade antes da entrada em vigor desta Lei, nos quais nfio foram reservados pelo

empreendedor lotes particulares para implantagfo.

- § 3° - Nos loteamentos que admitirem construcio de portaria nas dreas ptblicas objeto
- da concessdo, conforme previsto no § 2°, a portaria terd um tamanho maximo de 30,00 m?
(trinta metros quadrados) de edificacdo, descontadas as 4reas cobertas adjacentes 4 mesma, e
dever4 estar localizada com frente para uma via piiblica oficial, a critério da anélise e aceite do
6rgdo competente da Municipalidade.
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Art. 70 - A 4rea institucional para a implantacdo de equipamentos publicos
comunitdrios, sobre a qual nfo incidird Concess3o de Direito Real de Uso de Bens Piblicos,
devera estar situada integralmente externa ao loteamento e ser mantida sob a responsabilidade
da associacdo dos proprietarios, que exercers, supletivamente, a defesa da utilizacdo prevista
no projeto, até que o Poder Executivo exerca plenamente esta fungéo.

Art. 71 - Os requisitos urbanisticos relativos a edificagfio nos lotes, em loteamento
fechado, deverdo obedecer as disposi¢des da legislagdo em vigor, sem prejuizo das disposi¢oes
constantes nesta lei, inclusive as edifica¢bes de uso comum da associag@o dos moradores.

Art. 72 - No pedido de aprovacio de condominio de lotes, o interessado devera
apresentar ao 6rgdo competente do Poder Executivo, além dos documentos pertinentes a
aprovagdo de loteamento, a minuta de Concesséo de Direito Real de Uso de Bens Publicos das
vias de circulaggo internas e das 4reas puiblicas previstas no projeto do loteamento, conforme
disposto nesta lei, acompanhada dos seguintes documentos:

I — Minuta do estatuto da futura associagio de proprietarios que devera ser constituida
pelos adquirentes/proprietérios dos lotes;

II - Identificac@o dos bens publicos (vias e areas publicas) a que se solicita a Concessdo
de Direito Real de Uso (denominagdo, area, caracteristicas especificas, memoriais, planta do
fechamento etc.).

§ 1° - O prazo maximo da permissdo serd de 20 (vinte) anos, contados da data de
emissio da Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Publicos, podendo ser renovado, sempre
em prazos maximos de 20 (vinte) anos, de comum acordo entre o Poder Executivo ¢ a
associacdo de proprietérios.

§ 2° - A Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Ptblicos mencionada nesta lei serd
formalizada através de atos administrativos proprios, ap6s a inscri¢fio do loteamento no Oficial
de Registro de Imoveis.

§ 3° - A outorga da Concessfo de Direito Real de Uso de Bens Puiblicos devera constar
do registro do loteamento no Oficial de Registro de Iméveis, bem como nos compromissos de
compra e venda e nas escrituras definitivas dos lotes, acrescida de uma cldusula de resciséo
automatica da Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Piiblicos em caso de necessidade
comprovada, sem implicar ressarcimento pelo Poder Executivo.

Art. 73 - Fica o Poder Executivo autorizado a conceder, por decreto, ao empreendedor
e/ou sucessor, mediante solicitagdo do interessado, ao final da implantagio do empreendimento
e da execugdo das obras de construcfio da portaria, dos muros ¢ dos elementos de fechamento
do loteamento, a lavratura de escritura para o uso das vias de circulacdo internas e das dreas
pulblicas previstas no projeto do loteamento.

§ 1° - O empreendedor e/ou sucessor podera obter a aprovacdo municipal e iniciar a
edificacio de portaria, administragio, clube, academia e demais obras comuns
concomitantemente & implantacéo da infraestrutura do loteamento. '

§ 2° - O empreendedor e/ou sucessor dever4 instituir pessoa juridica para gerenciar o
funcionamento da Concessio de Direito Real de Uso de Bens Publicos a que alude este artigo,

publicadibsfiRdiaea adinistraeo do loteamento até que a futura associagdo de proprietarios possa

[2. J osAV. %gdre Macério, 129 - CEP 36.512-000 - Tocantins - MG
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A7 ..} Publicado rio Quadro de Atos Oficials em
assumir a administragéio do loteamento fechado, devendo: :
¢ - AL /09 /86
I — Cumprir as obrigacdes constantes desta lei;
II — Manter a portaria nos acessos principais; W
IIT — Desempenhar os servigos de: Chefe de Gahinete

a) Conservago e manutengio das vias publicas internas;

b) Conservacdo e manutencdo das areas publicas;

¢) Conservacdo e manutencdo dos sistemas de drenagem de 4guas pluviais e
outros que lhes sejam delegados pela Prefeitura Municipal, pelo Servico
Municipal de Aguas e Esgotos ou por outra concessiondria de servigos
publicos;

Art. 74 - Sera de inteira responsabilidade do empreendedor e/ou da associacéio dos
proprietarios desempenhar:

I — Os servigos de conservagio e manutengdo das areas de lazer e verdes, bem como
das arvores e sua respectiva poda, quando necessério, sendo que qualquer supressio de
vegetacdo deverd ter anuéncia prévia do 6rgfo competente do Poder Executivo;

II - A manutencdo e conservacdo das vias de circulacfo interna, do calgamento ¢ da
‘sinalizacdo de transito;

T — Os servigos de manuteng@o e conservagdo do sistema de drenagem de 4guas
pluviais; ' -

IV — A limpeza das vias e passeios publicos;

V — A prevencio de sinistros;

VI — A execucgdo, manutenco e conservagio de outros servicos que lhes sejam
delegados pela Prefeitura Municipal, pelo Servigo Municipal de Aguas e Esgotos ou outra
concessionaria de servigos plblicos;

VII — A garantia da agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que
zelam pela segurancga e bem-estar da populagéo;

VIII — Nos locais onde for realizado o controle de trafego de veiculos, se construidos
pdrticos ou similares, estes deverdo ser implantados de maneira a permitir o acesso de veiculos
de grande porte.

Paragrafo Winico - A associag@o de proprietérios poder4, a fim de dar cumprimento as
disposictes da lei e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar com 6rgéos
publicos ou entidades privadas.

Art. 75 - Serd permitido ao empreendedor e/ou a associag&o dos proprietarios controlar
0 acesso a area fechada do condominio.

Art. 76 - As despesas do fechamento do condominio, bem como toda a sinalizagéio que
vier a ser necessiria em virtude de sua implantagdo, serfo de responsabilidade do
empreendedor e/ou da associacdo dos proprietarios.

Art. 77 - A associac8o dos proprietarios, nos termos desta lei, afixard em lugar visivel
na(s) entrada(s) do loteamento fechado placa(s) com os seguintes dizeres:

- DENOM[NACAO DO LOTEAMENTO -
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO REGULAMENTADA PELO DECRETO
MUNICIPAL (n° e data) NOS TERMOS DA LEI MUNICIPAL (n° e ano)
OUTORGADA A (razio social da associacfo de proprietarios, n° do CNPJ ¢/ou Inscriciio
Municipal).
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Art. 78 - Quando da descaracterizacdo de condominio fechado, com a abertura ao uso
publico das areas objeto da Concesséo de Direito Real de Uso de Bens Publicos, estas passarfo
a reintegrar normalmente o sistema vidrio, areas de lazer e de 4reas verdes do Municipio, assim
= como as benfeitorias nelas executadas, sem qualquer dnus, caso em que a responsabilidade
pela retirada do muro de fechamento, pela integragéio do loteamento as areas externas e pelos
encargos decorrentes serd da associac@o dos proprietarios.

Paragrafo iinico - Se por razdes técnicas e/ou urbanisticas for necessério intervir nos

espagos publicos sobre os quais incide a Concesséo de Direito Real de Uso de Bens Publicos,

a ndo cabera 3 associagdo dos proprietarios qualquer indenizacdio ou ressarcimento por
- benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 79 - Os loteamentos ja existentes, aprovados e registrados junto ao Oficialato de
Registro de Imoveis,até a data de publicacdo desta lei, poderfio ser caracterizados como
~ condominio fechado, a critério do 6rgio competente do Poder Executivo responsavel pelos
licenciamentos urbanisticos, desde que seu fechamento seja vidvel, ndo prejudique o direito de
terceiros, ndo crie desarmonia e desarticulagdo com as principais vias de circulagdo piblica,
impedindo ou dificultando o acesso as 4reas institucionais do loteamento, a outros loteamentos
-2 ou locais adjacentes e atenda, no que couber, o disposto nesta legislacéio e na legislagéo federal,
-~ estadual e municipal pertinentes.

Paragrafo tnico - Podera ser concedida uma Unica outorga de Concesso de Direito
- Real de Uso de Bens Publicos para o fechamento de dois ou mais loteamentos contidos dentro
de um mesmo perimetro.

Art. 80 - Em loteamentos j4 existentes, a Concess3o de Direito Real de Uso de Bens
Publicos podera ser solicitada desde que:

I — Haja a anuéncia da totalidade dos proprietérios dos lotes inseridos na por¢éo objeto
~ do fechamento

— O fechamento néo venha a interromper o sistema viario da regido;

III As éreas institucionais para a implantacfo de equipamentos publicos comunitarios
n#o sejam objeto do fechamento do condominio;
= IV — Sejam obedecidas, no que couber, as exigéncias constantes da legislagdo federal,
-~ estadual e municipal.

Art. 81 - Nos loteamentos existentes, as areas publicas deverfio obedecer as seguintes
disposicdes:
~ I — A area institucional para a implantacfio de equipamentos publicos comunitarios,
sobre a qual n3o incidird Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Publicos, devera estar
situada integralmente interna ao loteamento e ser mantida sob a responsabilidade da associagéo
dos proprietarios, que exercerd, supletivamente, a defesa da utilizagdo prevista no projeto, até
- que a Prefeitura Municipal exerca plenamente esta fungéo;
II — As 4reas de lazer, as 4reas verdes ¢ as 4reas institucionais para a implantagfo de
equipamentos piiblicos urbanos poderfo ser internas ou externas ao fechamento do loteamento.
Art. 82 - No caso de existéncia de 4reas institucionais para a implantacio de
- equipamentos publicos comunitarios no perimetro interno de fechamento do condominio, serd
- facultada & associagfo de proprietérios a permuta por outras equivalentes no entorno, de, no
minimo, mesma 4rea ¢ que estejam nas mesmas condi¢des de infraestrutura, equipamentos e
edifica oes, permuta essa condicionada A analise e aceite do drgdo competente do Poder
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Art. 83 - Os condominios que foram fechados sem a devida Concessdo de Direito Real
de Uso de Bens Publicos para as areas publicas, que se encontrem em situag¢do irregular,
deverfio enquadrar-se nas exigéncias constantes da presente lei.

i TITULO I i
DAS SITUACOES NAO CONFORMES — URBANIZACOES IRREGULARES DE
BAIXA RENDA

CAPITULOI
DO PARCELAMENTO NAO CONFORME

Art. 84 - As situagdes de nfo conformidade com a presente lei poderfo ser
regularizadas em 4reas ocupadas por populagdo de baixa renda, mediante o estabelecimento de
normas especiais de urbanizagio, uso e ocupagéo do solo ¢ edificagfo, consideradas a situago
socioeconOmica da populagdo e as normas ambientais, conforme previséo legal na Lei Federal
n°® 10.257, de 2001, que disp&e sobre o Estatuto da Cidade.

Art. 85 - Identificada a irregularidade do loteamento, fica o Poder Executivo autorizado
a estabelecer medidas compensatérias para o ressarcimento da nfio observéncia da destinacfo
de édreas piblicas e execucdo de obras de infraestrutura, podendo ser estabelecidas da seguinte
. forma:

I — Mediante compensacéo da destinagio de areas publicas em outros locais a critério
da Prefeitura Municipal, em funcfo da caréncia e necessidade de espacos publicos no
Municipio;

II — Mediante construcio de equipamentos comunitirios em locais a serem definidos
pela Prefeitura Municipal.

Art. 86 - Serdo admitidos o uso € a ocupacgio dos lotes com dimensdes inferiores as
exigidas por esta lei, em uma das seguintes situagdes: '

I — Quando em decorréncia da legislacdo aplicavel & €poca do parcelamento que o
resultou, o lote possa ser considerado regular;

II — O lote seja remanescente de 4rea maior, atingido por desapropriagdo ou
melhoramento publico.

TITULO IV Publicado no Quadro de Atos Oficiais em
DO LICENCIAMENTO W /08 /45
CAPITULOI , W
DOS DOCUMENTOS PARA O LICENCIAMENTO (hefe de Gabineta
Secdo I

Das Diretrizes

Art. 87 - Antes da elaboragfo dos projetos, o interessado devera solicitar a Prefeitura
Municipal que defina as diretrizes para uso do solo e as dimensdes dos lotes, do sistema vidrio,
dos espagos livres, das dreas reservadas para equipamentos urbanos e comunitérios, € demais
exigénecias urbanisticas inerentes a drea, apresentando, para este fim, requerimento
acompanhado de 03 (trés) copias da planta na escala 1:1000 contendo, pelo menos:

I — As divisas da gleba a ser loteada, conforme descri¢do em escritura do imével;
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I — As curvas de nivel, metro a metro, amarradas a uma ou mais referéncias de nivel

(RN) oficial;

III — A localizagdo de cursos d’agua, bosques, arvores isoladas, construcdes e demais
elementos fisicos existentes no terreno;

=gy

IV — A indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, bem como dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local e suas adjacéncias;

V - O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - O sentido do norte magnético e coordenadas geograficas do ponto central da area
loteada;

VII — A delimitacdo da gleba a ser parcelada, perfeitamente definida, com indicaco
de todos os seus confrontantes;

VIII — Certid&o atualizada de 6nus reais sobre o imovel.

Art. 88 - A Prefeitura Municipal, no prazo de 90 (noventa dias) dias, analisara as
plantas apresentadas junto ao requerimento:

I — Das ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema vidrio da
cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a ser por este respeitadas;

II — Do tragado basico do sistema viario principal do futuro loteamento;

III — Da localizagdo aproximada da drea destinada aos equipamentos de uso
comunitério, considerando-se, para a definicdo da mesma, a cota média do loteamento em

- termos de localizacfo e valorizagdo.

IV — Das faixas de dominio de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia,
dutos, cursos d’agua, serviddes administrativas e sanitarias, dreas non aedificandie outras
restricGes impostas pelas legislacoes;

V — Das demais indicag¢Ges de carater técnico ou urbanistico.

§ 1° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo de 02 (dois) anos, findo o qual
estardio sujeitas a novo exame por parte da Prefeitura Municipal, a fim de atender a possiveis
modificagdes que se fizerem oportunas e necessarias.

§ 2° - Para os fins do inciso III do caput, a Prefeitura Municipal podera receber areas
que ndo estejam necessariamente localizadas na gleba loteada.

Art. 89 - O proprietirio ou seu representante legal deverd elaborar o projeto de
parcelamento do solo, bem como os projetos especificos de infraestrutura, em conformidade
com as diretrizes fornecidas pelos 6rgdos competentes do Poder Executivo.

Art. 90 - A expedicio da certiddo que defina as diretrizes serd efetuada mediante
pagamento de preco publico, definido em ato do Poder Executivo.

Secdo 11 4
Da Aprovacio do Anteprojeto de Parcelamento do Solo para Anuéncia Prévia

Art. 91 - Orientado pelas diretrizes oficiais, o interessado executard o projeto € o
apresentara 4 Prefeitura Municipal contendo, nos termos do art. 6° ao 9° da Lei 6.766 de 1979:

I — Documentagdio comprobatéria da propriedade, do dominio ou da posse a qualquer
titulo, do imovel; '

II — Certiddo negativa de tributos municipais e certiddo de 6nus reais do imével;

III — Projetos aprovados pelos 6rgdos competentes de captagdo pluvial, esgotamento
sanitario, de abastecimento de dgua e energia elétrica;
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o Vi% — Planta geral do loteamento em 03 (trés) cOpias impressas e em arquivo digital, na
escala 1:1000, com indicagio da topografia, arruamento, divisdo dos quarteires em lotes,
-~ pracas, 4reas destinadas a equipamentos urbanos e comunitérios e demais elementos
necessarios a perfeita representaggo gréfica do projeto;

V — Memorial descritivo, contendo a descri¢do sucinta do loteamento, com suas
caracteristicas, bem como a indicagdo das areas publicas e quadro de dreas de lotes;

s VI — A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, sendo as
=, quadras nominadas por letras e os lotes numerados por quadra;

VII - O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

VIII — A indicacdo do relevo do solo, por meio de curvas de nivel com altitudes
equidistantes de 1 m (um metro);
~ IX — O perfil transversal e longitudinal de todas as vias de circulagéo;

X — Planta de situagZo na escalal:5000;

XI — Memorial descritivo assinado pelos proprietirios e pelo responsével técnico,
legalmente habilitado pelo CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) ou CAU
~ (Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil) e inscrito na Prefeitura do Municipio do
imovel.

Paragrafo tnico - Toda a documentagdo constante desse artigo devera tambem ser
entregue em formato digital. :

: Art. 92 - A expediciio da certiddo de aprovagdo de projetos serd efetuada mediante
i pagamento de preco publico, definido em ato do Poder Executivo, ou Taxa de Fiscalizagdo,
~ nos termos do Codigo Tributario Municipal.

Art. 93 - Apresentados os projetos completos de loteamento, desmembramento ou
remembramento e afins, conforme as exigéncias da Lei, a Prefeitura Municipal comunicard ao
~ interessado, em um prazo de até 90 (noventa) dias, a sua aprovagio ou rejeigéo.

§ 1° - O ato de aprovac#o dos projetos de loteamento constituira licenca para execugao
das obras, que tera prazo maximo de validade de 4 (quatros) anos, sob pena de caducidade do
ato de aprovagio, exceto se j4 estiverem concluidos mais de 50% das obras de infraestrutura,
- caso em que podera ser prorrogado por mais 4 (quatro) anos.

- § 2° - O ato de aprovagdo dos projetos de desmembramento,remembramento ¢ afins
promove automaticamente a divisfio ou reunifio de lotes pretendida.

§ 3° - Aprovado o parcelamento, o loteador deve deflagrar os procedimentos para
- registré-lo no registro imobilidrio, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
- extingdio da condi¢do resolutiva ou termo final.

§ 4° - Apds as publicagdes oficiais, o Oficial de Registro deverd langar o registro do
parcelamento na matricula do imével, indicado as unidades imobilidrias derivadas e em
conformidade com a planta e demais documentos apresentados, bem como abrira uma
-~ matricula especifica para cada lote, com meng&o na matricula de origem do parcelamento e nas
matriculas dos lotes, com a excegio das vias de circulaggo, que ndo demandam a transcri¢do
em matricula individualizada, mas a mera indicagfo nas plantas; ‘

§ 5° - Na hip6tese do paragrafo anterior, as demais dreas institucionais e dreas verdades
3. também deverdio ser individualizadas em matriculas préprias e registradas diretamente em
~ nome do Municipio.

§ 6° - Apds a inscrigio no Registro de Iméveis, nos termos do paragrafo 4°, a Loteadora
obriga-se a encaminhar aos érgios competentes da Prefeitura Municipal c6pia autenticada da
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Certiddo de Registro de Iméveis, sem a qual ndo serfo expedidos os Alvaras para as

edificacdes.

Art. 94 - No ato de ciéncia da aprovacdo dos projetos, as partes assinarfio termo de
- compromisso, considerado titulo executivo extrajudicial, assinado pela Advocacia Plblica, se
-~ obrigando a cumprir as seguintes exigéncias:

I — Executar as obras no prazo previsto no alvara de licenca;

II — Declarar na escritura de venda de lotes que a implantaggo dos sistemas de rede de
energia elétrica, 4guas pluviais, abastecimento de 4gua, esgotamento sanitério e pavimentagéo
-~ ¢ de inteira responsabilidade do loteador;

III — Caucionar, mediante escritura publica, drea de lotes cuja localizacdo e valor
comercial a juizo da Prefeitura Municipal correspondam, a época da aprovagéo do projeto, ao
G custo das obras previstas;

& IV - Ni3o outorgar como garantia da execucdo das obras e dos servicos de
infraestruturas urbanas do empreendimento, cuja concluso serd atestada mediante vistoria
técnica da Secretaria de Obras Municipal, qualquer escritura de venda de lotes antes do registro
3 do loteamento, bem como da escritura piblica de caugéo;
=, V — Devera, ainda, mencionar, nos instrumentos de compra e venda, a condi¢éo de que
eles s6 poderfio receber constru¢des depois de executadas todas as obras exigidas na Lei
Municipal, Estadual e Federal;
A VI - Devera constar das escrituras ou dos contratos de compra e venda a obrigacdo pela
- execucdo dos servigos e obras a cargo do vendedor, com a responsabilidade solidéria dos
compradores ou compromissarios, na proporgio das areas de cada drea, ao pagamento do custo
das obras e servicos, se executados pelo Municipio, sob pena de inscri¢éo do débito em divida
ativa e correspondente execucdo fiscal.
. Art. 95 - A aprovacio e a execucfo das obras, por etapas, somente ocorrerdo quando
- puder ser assegurado aos compradores dos lotes o pleno uso dos equipamentos implantados
em cada etapa.

Par4grafo tinico - Fica proibida a abertura de ruas em setores de loteamento onde a
i implantacdio das obras minimas exigidas por esta Lei nfo for programada pelo loteador, salvo
- por analise técnica que a justifique, emitida pela Secretaria de Obra.

Art. 96 - Para o inicio das obras até o recebimento final pela Prefeitura Municipal, o
loteador deverd manter as suas expensas uma placa contendo:
~ I — Nome do loteamento, tal como constante do projeto aprovado;

IT — Ntimero do expediente correspondente a sua aprovacéo na Prefeitura Municipal;
IIT — Nome e enderego do proprietario do loteamento;,

IV — Nome e endereco do profissional responsavel pela elaboracio e marcacio do
. projeto com a devida Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao Conselho e
= Classe;

V — Constar ainda que a implantacdo dos sistemas de rede de energia elétrica, aguas
pluviais, abastecimento de 4gua, esgotamento sanitdrio e pavimentagdo € de responsabilidade
i do loteador e que o prazo de. implantacdo dos mesmos é de 04 (quatro) anos, podendo ser
~ prorrogado por igual periodo caso 50% (cinquenta por cento) das obras estiverem concluidas
nos quatro primeiros anos; '

VI — As dimensdes minimas das placas deverfio ser de 2,00 m (dois metros) x 3,00 m
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CAPITULO IT
- DO SISTEMA DE GARANTIA

Art. 97 - A execucdo das obras de infraestrutura e urbanizagfo decorrentes da
- implantacéio de projetos de parcelamento de solo serd objeto de garantia, por parte do
- proprietario ou seu representante legal, dentre uma das seguintes modalidades:

I — Caugdo em dinheiro ou em lotes, mediante escritura piblica;

II - Fianga bancdria;

III — Seguro garantia.

- § 1° - O valor da garantia nunca podera ser inferior ao valor das obras de infraestrutura
~ do projeto de parcelamento de solo, apresentadas no orgamento e cronograma fisico-financeiro
aprovados.

§ 2° - S6 serfio admitidos, para o fim previsto neste artigo, iméveis situados no
Municipio, livres de quaisquer 6nus e que ndo estejam inseridos em Area de Protecio
Ambiental - APA, Area de Preservagio Permanente - APP, em drea de Protecio aos
a ‘Mananciais e, ainda, que nfio possuam caracteristicas que, comprovadamente, dificultem a sua
=, comercializagdo.

~ § 3° - A Prefeitura Municipal dever4 efetivar a aprovaggo do projeto de parcelamento
- do solo, mediante a comprovacéo da efetivagiio da garantia especificada.

Art. 98 - Esta lei autoriza que o sistema de execucgfo das garantias nas modalidades
- previstas possa ser executado ou liquidado, inclusive alienados os lotes caucionados através de
-~ leildo pelo Poder Piblico Municipal, apds prévia avaliagio pelo 6rgdo municipal competente.
. Paragrafo fdnico - Os valores arrecadados serfo obrigatoriamente revertidos para a
satisfacfo dos custos com as obras de infraestrutura e/ou urbanizagfo néo realizadas e/ou nfo
concluidas pelo proprietirio ou seu representante legal, do parcelamento do solo
- correspondente.

Art. 99 - A pedido do proprietario ou seu representante legal, durante a execuggo das
obras de infraestrutura, dentro do prazo determinado pelo cronograma fisico-financeiro, o
B Poder Executivo podera aceitar a substitui¢dio da garantia, condicionada & anélise dos 6rgéos
N técnicos competentes da Municipalidade.

- Paragrafo dnico. Para a substituicfo da garantia apresentada pelo proprietario, deverio
-~ ser respeitados os demais requisitos previstos nesta lei.

Art. 100 - O proprietério ou seu representante legal ndo poder4 alienar, no todo ou em
parte, os lotes ofertados em garantia, nem sobre eles edificar ou mesmo instituir qualquer tipo
= de dnus.

- CAPITULO III

- DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS E FISCAIS

) Art. 101 - Os processos protocolizados no Municipio até a data de inicio de vigéncia
desta lei serdo analisados com base na legislacdo anterior, desde que mantido o pedido original.

Publicado ro Quadro de&{oté 0%9%15-& mQualquer modalidade de parcelamento do solo, ainda que de uso
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"751 T /
condominial, bem como suas eventuais modifica¢des, parcial ou total, ficam sujeitas a
aprovagio prévia do Poder Executivo, nos termos das disposi¢des desta lei, bem como da

legislagdo federal, estadual e municipal pertinente e aplicavel.

§ 1° - O disposto no caput deste artigo aplica-se também aos casos de parcelamento de
solo decorrentes de quaisquer partilhas e negécios juridicos relativos a iméveis, salvo por
determinacéo judicial.

§ 2° - Para a aprovacio de qualquer alteragio ou cancelamento de parcelamento do solo
para fins urbanos registrado em cartério, deverdo ser atendidas as disposi¢des contidas nesta
lei e demais legislagdes vigentes.

Art. 103 - Nos contratos de compra e venda de lotes e nas escrituras definitivas,
deverfio constar as obrigagdes e restri¢des a que estdo sujeitos pelas prescrigdes desta lei, com
a responsabilidade técnica solidaria dos adquirentes ou compromissérios compradores.

Art. 104 - Nio caberi a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade sobre
eventuais diferencas encontradas entre as dimensdes dos lotes, das quadras e/ou das unidades,
em relacdo s dimensdes aprovadas no projeto do empreendimento e/ou do parcelamento do
solo, sendo o empreendedor, proprietario ou seu representante legal o responsavel.

Art. 105 - O empreendedor, proprietdrio ou seu representante legal somente podera
determinar e registrar em cart6rio usos, requisitos urbanisticos e/ou densidades especificas para
os lotes resultantes do parcelamento do solo quando estes estiverem em consonéncia com as
disposicOes previstas nesta lei.

Art. 106 - O parcelamento do solo para fins urbanos nas modalidades referidas nesta
lei somente serd permitido na zona urbana e na zona de expansdo urbana do Municipio,
conforme previsto na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo.

Paragrafo tinico - Ser4 admitida a utilizagdio concomitante de mais de uma modalidade
de parcelamento do solo, no mesmo imével ou em parte dele, desde que sejam atendidos todos
os requisitos desta lei.

Art. 107 - Para a aprovacdo das modalidades de parcelamento do solo deverdo ser
atendidos os critérios gerais estabelecidos nesta lei, bem como os critérios especificos para
cada modalidade.

CAPITULO IV
DA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 108 - E obrigagiio do proprietario ou seu representante legal a execugéo das obras
de infraestrutura previstas nesta lei, sendo os custos de sua responsabilidade direta e indireta.

§ 1° - O prazo méximo para o inicio das obras de infraestrutura € de 6 (seis) meses,
contado da emissio do decreto de aprovagdo do loteamento, desmembramento,
remembramento ¢ desdobro, ou condominio, caracterizando-se o seu inicio pela abertura e
nivelamento das vias de circulagio publica.

§ 2° - As obras de infraestrutura deverdo ser executadas diretamente pelo proprietario
ou seu representante legal, podendo ser transferidas para terceiros por ele contratados,
mediante o acompanhamento e fiscalizagdo do Poder Executivo.

§ 3° - O proprietario ou seu representante legal ainda se obriga & conservacéo e
manutengdio das obras e demais equipamentos de infraestrutura executadas sob sua
responsabilidade, até a data da entrega definitiva ao Poder Executivo.
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S 4° - A implantacdo dos sistemas de rede de energia elétrica, aguas pluviais,
abastecimento de 4gua, esgotamento sanitirio e pavimentacdio é de responsabilidade do
& loteador.

§ 5° - O proprietario ou seu representante legal devera apresentar ao Municipio, a cada
6 (seis) meses, um relatério resumido sobre o andamento da execucdo das obras de
infraestrutura, detalhando as etapas concluidas, as intervengdes em andamento € o cronograma
™ das proximas fases, a fim de garantir o cumprimento das obrigagdes estabelecidas nesta lei e
- possibilitar o adequado acompanhamento pelo Poder Executivo.

-~ Art. 109 - Nio sendo executadas as obras de infraestrutura do projeto de parcelamento
do solo, no todo ou em parte, ficara a garantia oferecida liberada em favor do Municipio, para
ressarcimento das despesas despendidas com a realizagdo das obras pelo Poder Executivo,
impedindo o proprietrio, seu representante legal, bem como o responsédvel técnico pela
= execucdo das obras, de realizar outro empreendimento imobilidrio no Municipio, at€ que seja
completada a implantacio das obras de infraestrutura no empreendimento e executada a
garantia para ressarcimento dos cofres ptblicos em sua totalidade.

CAPITULOV
DO RECEBIMENTO

& Art. 110 - O proprietario ou seu representante legal deverd solicitar ao 6rgdo
competente do Poder Executivo a vistoria final e o aceite das obras de infraestrutura e servigos
executados.

Paragrafo tinico - O recebimento final do parcelamento do solo esta vinculado & sua
implantagdo total € & execucfo completa das obras de infraestrutura, servicos e dos demais
= encargos assumidos pelo proprietario ou seu representante legal, de acordo com as normas dos
- Orgdos competentes do Poder Executivo e ao cumprimento das exigéncias dos demais érgéos

de licenciamento estadual e federal.

L Art. 111 - O Poder Executivo promover4, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
= contados da protocolizagdo do pedido por parte do proprietirio ou seu representante legal, a
vistoria das obras de infraestrutura e demais equipamentos executados, expedindo o
competente termo de recebimento definitivo das obras de infraestrutura do parcelamento do
solo.

Art. 112 - Serfo admitidos recebimentos parciais, no caso de logradouros que
apresentem continuidade com a rede viaria oficial do Municipio e cujas quadras estejam
dotadas de todas as obras de infraestrutura.

Paragrafo dnico - Devers ser anexada ao requerimento de recebimento parcial a planta
~ indicativa do trecho do projeto de parcelamento do solo objeto da solicitagéo.

. Art. 113 - Findo o prazo legal, e ndo tendo sido executadas as obras e os servicos
& exigidos, o Poder Executivo poderd, sem prejuizo de outras medidas cabiveis, executar a
garantia e realizar as obras e servigos de infraestrutura, nos termos da legislacdo vigente.

- | TITULO V
DA FISCALIZACAO E PENALIDADES

-~

" —— ﬁgg O]ﬁ}:f"& & Qﬁ infratores das disposicdes desta lei ficam sujeitos & aplicagdo das multas
dublicado no Quaaro t
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e sancdes previstas na legislacio federal, estadual e municipal.

§ 1° - As multas serfio aplicadas em moeda corrente nacional e seus valores serfio
atualizados anualmente pela Unidade Fiscal Municipal de Tocantins/MG — UFM.

§ 2° - O auto de infragdo sera precedido de notificacdo preliminar.

§ 3° - Consideram-se infratores por seus atos: Publicado no Ouadro de Atos Cficiais em

I - Possuidor; N\, foh f85

11 - Proprietario; ]
III - Alienante; mﬂ{o

IV - Promitente; Chefe de Gabinete
V - Responsével pelo parcelamento;

VI - Responsavel pelo plano de administragdo de propriedade em comum;

VII - Incorporador;

VIII - Corretor;

IX - Responsavel técnico;

X - Projetista;

XI - Construtor.

Art. 115 - Os infratores das disposi¢des desta lei ficam sujeitos as seguintes
penalidades, sem prejuizo de outras eventualmente cabiveis:

I — Notificagdo (adverténcia), determinando a regularizagdo da situacdo em prazo
fixado pelo 6rgdio competente do Poder Executivo;

Il — Embargo sumadrio do parcelamento do solo, obra ou edificagdo iniciada sem
aprovacéo prévia do 6rgdo competente do Poder Executivo ou em desacordo com os termos
do projeto aprovado ou com as disposi¢Bes nesta lei;

III — Interdi¢do, que determina a proibicdo do uso e da ocupagdo de parte ou da
totalidade da 4rea objeto do parcelamento, quando for constatada irreversibilidade iminente da
ocupagdo, que possa provocar danos ou ameagas ao meio ambiente, 4 saiide ou a seguranca de
terceiros; .
IV — Multa, na forma de penalidade pecunidria, graduavel de acordo com a gravidade
da infraco;

V — Demolig¢éo de obra ou construgio que contrarie os preceitos desta lei;

VI - Revogacéo do ato autorizativo para parcelar;

VII — Restituigio do imével na situacio original.

§ 1° - Sera aplicada a simples adverténcia quando a infracdo for de pequena gravidade
e puder ser corrigida imediatamente.

§ 2° - A aplicacéo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposicio de
embargo e da interdicdo, ou da revogacdo do ato autorizativo para parcelar.

§ 3° - O embargo ou a interdigdo serdo comunicados aos interessados mediante
notificacfo emitida pelo érgdo competente. ‘

§ 4° - A verificagfo da infracio podera ser feita a qualquer tempo, mesmo ap6s término
das obras. !
§ 5° - O Poder Executivo Municipal aplicara solidariamente ao proprietirio, ao
responsavel técnico e a pessoa juridica ou fisica responsavel pelo empreendimento, as
seguintes multas:

I — 200 (duzentos) Unidade Fiscal Municipal de Tocantins/'MG — UFM por
inexisténcia, no local da obra de execucio do parcelamento, de cdpia do projeto na forma como
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II — 400 (quatrocentos) Unidade Fiscal Municipal de Tocantins/MG — UFM pelo néo
cumprimento de intimagfio em virtude de vistoria ou de determinacdes fixadas no laudo de
vistoria;

IIT —1.000 (mil) Unidade Fiscal Municipal de Tocantins/MG — UFM por modificagéo
feita no projeto de parcelamento aprovado, sem a prévia aprovacdo do Poder Executivo
Municipal;

V —2.500 (dois mil e quinhentos) Unidade Fiscal Municipal de Tocantins/MG — UFM
pelo ndo cumprimento do cronograma de execucgfio das obras de infraestrutura especificadas
na presente lei.

VI—4.000 (quatro mil) Unidade Fiscal Municipal de Tocantins/MG — UFM por iniciar
ou executar obras de qualquer tipo no parcelamento, antes da aprovago ou em desacordo com
o projeto aprovado.

VII - 4.000 (quatro mil) Unidade Fiscal Municipal de Tocantins/MG — UFM pelo néo
cumprimento da ordem de paralisagdio das obras de execucéio de projeto de parcelamento
embargado;

§ 6° - Aplicada a multa, ndo fica o infrator desobrigado do cumprimento das exigéncias
que 2 houver determinado e nem estar4 isento das obriga¢bes de reparar o dano resultante da
infracdo. '

Art. 116 - Reincidente € o infrator ou responsével que cometer nova infragdo da mesma
natureza da que j4 cometera anteriormente.

Paragrafo iinico - Na reincidéncia as multas serfio aplicadas em dobro, sem prejuizo
do embargo das obras, além da suspens3o de sua licenga para parcelar no municipio, pelo prazo
de 5 (cinco) anos.

Art. 117 - Respondera o infrator pelos custos, despesas ¢ prejuizos decorrentes da
infracdo. .

Art. 118 - O desrespeito as disposi¢des contidas nesta lei configura infrago contra a
ordem urbanistica e seus infratores estarfio sujeitos as penalidades impostas pelo Poder
Executivo, sem prejuizo da aplicacfio de outras sang¢des cabiveis, bem como a obrigaciio de
reparar os danos causados 4 ordem urbanistica e a terceiros.

Art. 119 - Constituem-se infracdes aos dispositivos desta lei, sob pena de notificacgo,
embargo da obra ou servico e aplica¢fio de auto de infragfo ao empreendedor, proprietario ou
seu representante legal e, se for o caso, ao responsavel técnico pelo projeto e pela execucdo
das obras, sem prejuizo das demais penalidades previstas nas legislagdes estadual e federal:

I — Auséncia do respectivo Alvard de Licenca para Loteamento, Desmembramento,
Remembramento, Desdobro ¢ afins e/ou do Alvara de Licenga para a Construgdo, Reforma,
Conservacdo e Demolicéo;

IT — Execugéo em desacordo com o projeto aprovado;

III — Auséncia de responsavel técnico pela autoria do projeto e do responsavel técnico
pela execugdo da obra;

IV — Infracdo a qualquer outro dispositivo desta lei. Publicado o Quadro de Atos Oficiais emn
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T = Apresentagio do Alvard de Licenca para Loteamento, Desmembramento,
Remembramento, Desdobro e afins e/ou do Alvara de Licenca para a Construgdo, Reforma,
Conservagdo e Demoligio;

II - Eliminag8o das infragdes que o motivaram.

§ 1° - No caso de néo eliminagdo da irregularidade ou de indeferimento do pedido de
licenga ou substituicdo de projeto, as multas previstas poderdo ser aplicadas enquanto ndo
regularizada a situacdo do empreendimento.

§ 2° - Durante o embargo, a obra ou servico deve permanecer paralisado, sendo
permitida somente a execugéo dos trabalhos necessarios 4 eliminacdo da infragfo constatada,
ou de obra emergencial.

§ 3° - Caso os servicos que visem sanar a situacdo de risco nfo sejam iniciados
imediatamente, o empreendedor, proprietario ou seu representante legal, bem como o
responsével técnico pela autoria do projeto e pela execug3o da obra, se for o caso, poderdo ser
autuados.

Art. 121 - Devera ser objeto de comunicado ao Oficial de Registro de Iméveis a
situacdo irregular do empreendimento.

Art. 122 - Se houver constatagdo de precariedade das condigSes de seguranga e
estabilidade da obra ou servigo licenciado pela Prefeitura do Municipio, o empreendedor,
proprietéirio ou seu representante legal, bem como o responsavel técnico pela autoria do projeto

" e pela execucdo da obra, se for o caso, serdo notificados a:

I - Iniciar, de imediato, as medidas necessérias a solugdo do problema;
IT - Apresentar, ao final dos trabalhos, relatério de inspecéo elaborado por profissional
habilitado, comprovando as condicdes de seguranca e estabilidade da obra ou servigo.

Pardgrafo unico - O ndo atendimento 2 notificagdio implicara o embargo da obra ou
servigo € a aplicagéio de san¢des ao empreendedor, proprietario ou seu representante legal, bem
como ao responsavel técnico pela autoria do projeto e pela execucdo da obra, se for o caso.

Art. 123 - O néo atendimento & notificacdo para eliminar situacdo de precariedade de
seguranca ou estabilidade da obra ou servico implicard a responsabilizagdo exclusiva do
empreendedor, proprietario ou seu representante legal, bem como do responsével técnico pela
autoria do projeto e pela execucdo da obra, eximindo-se o Poder Executivo da responsabilidade
pelos danos decorrentes de eventual sinistro.

Paragrafo tnico - E facultado ao Poder Executivo executar as obras e servigos
necessarios, inclusive aqueles referentes a corregfo de danos e obstrugio de equipamentos
publicos, os quais serfo cobrados do empreendedor, proprietdrio ou seu representante legal,
sem prejuizo das demais medidas cabiveis.

Art. 124 - Constatada a ocorréncia de dano ou obstruggio de curso d'dgua, galeria, via,
passeio ou outro equipamento publico, durante ou apds a conclusdo de obra de terra, o
empreendedor, proprietario ou seu representante legal, bem como o responsivel técnico pela
autoria do projeto e pela execugéo da obra seréo notificados a:

I — Promover, de imediato, as medidas necessérias a solucdo do problema mediante
acompanhamento do 6rgdo competente do Poder Executivo;

gSeDfar, no prazo de 15 (quinze) dias apés a emissdo da notificacio, relatério

ABX: (32) 3574-1319 | gabinete@tocantins.mg.gov.br
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s
d\eﬁiusp‘é.;ﬁo, elaborado por profissional habilitado, comprovando a correcio do dano ou a
elimina¢fo da obstrugio. '

§ 1° - O ndo atendimento 3 notificagio implicara o embargo da obra ou servico e na
aplicacfio de sancdes ao empreendedor, proprietirio ou seu representante legal, bem como ao
responsavel técnico pela autoria do projeto e pela execugfo da obra, enquanto nio forem
atendidas as exigéncias.

§ 2° - O embargo somente serd suspenso a pedido do empreendedor, proprietirio ou
seu representante legal apds a apresentacdo do relatério de inspecéo.

§ 3° - Durante o embargo, o servigo ou obra devera permanecer paralisado, sob pena de
aplicagéo de sangbes ao empreendedor, proprietario ou seu representante legal, bem como ao
responsavel técnico pela autoria do projeto e pela execugdio, sendo somente permitida a
execucdo de obra emergencial.

Art. 125 - Os loteamentos fechados em situag8o irregular terdo 180 (cento e oitenta)
dias de prazo para sua regularizacfo, sob pena de aplicagdo das sangdes previstas nesta lei.

Art. 126 - Quando a associagéo dos proprietarios de condominios fechados se omitir
na prestagdo dos servigos previstos na Concesséo de Direito Real de Uso de Bens Publicos, ou
houver desvirtuamento da utilizagio das 4reas publicas, a Prefeitura do Municipio devera
assumi-los, determinando o pagamento de multa correspondente a 05 (cinco) Unidade Fiscal
Municipal de Tocantins/MG — UFM por metro quadrado de terreno, aplicidvel a cada
proprietario de lote pertencente ao condominio fechado.

Art. 127 - O cumprimento do auto de infrago ndo exime o infrator das demais sanc¢des
e medidas administrativas e judiciais cabiveis, inclusive a apuragfo de sua responsabilidade
pelos crimes praticados por particular contra a Administragdo Publica previstos na legislagdo
penal, entre outras normas pertinentes em vigor. -

" Art. 128 - Constatada irregularidade em relacdo aos dispositivos desta lei, quanto as
questOes de seguranca, estabilidade ou meio ambiente, o responsével técnico pela autoria do
projeto e pela execugfo da obra podera ser suspenso, até a regularizagio da situacio, ficando
impedido, temporariamente, de protocolar novo projeto na Administragio Municipal.
Art. 129 - A aplicag@io de penalidades referidas nesta proposta nfo isenta o infrator das
demais penalidades que forem aplicéveis pela legislagio em vigor. ~ PUPlicado no Quadro de Atos Oficlars em

i N /09 /8%
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Art. 130 - Os loteamentos ¢ condominios de lotes, com mais de 10 (dez) unidades, que
respeitem as normas de parcelamento de solo, qualificados como ativos imobiliarios passiveis
de venda, e que permanegam sob a propriedade e posse do empreendedor sem qualquer
utilizag3o, ficam isentos do pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), por um
periodo de até 04 (quatro) anos, iniciando-se a partir da aprovagdo prévia do empreendimento.

§ 1° - A isencdo serd aplicada exclusivamente aos lotes que permanecam néo
comercializados pelo empreendedor ou seu sucessor e que estejam sem utilizacdo, bem como
aqueles lotes que, mesmo prometidos & venda, tenham retornado ao patriménio do
empreendedor por qualquer motivo.

§ 2° - O incentivo de iseng8o previsto nesta lei aplica-se exclusivamente a terrenos

Av. Padre Macério, 129 - CEP 36.512-000 - Tocantins - MG
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provenientes de projetos de loteamentos condominios de lotes que tenham sido aprovados pelo
setor competente do Municipio, de acordo com a legislagiio urbanistica municipal, e que

-~ estejam devidamente registrados no Cartério de Registro de Iméveis.

S § 3° - O incentivo fiscal para cada lote ou imével termina imediatamente apos a
transferéncia de dominio ou posse do loteador ou empreendedor para o comprador ou
compromissario comprador, passando incidir o tributo municipal automaticamente sobre os
lotes comercializados.
~ § 4° - O loteador ou empreendedor deve informar ao setor de tributos do Poder Piiblico
Municipal sobre a venda de lotes, a qualquer titulo, dentro de 30 (trinta) dias apds a conclusio
do negécio juridico, indicando os dados relevantes, sob pena de perder a isencdo prevista no
caput para todos os iméveis ainda existentes em sua propriedade no empreendimento, devendo,
~ no ato, apresentar:
- I — Copia reprogréfica da escritura de compra e venda ou do compromisso particular
de compra e venda, com o apontamento do nome completo e qualificagdo do comprador ou
promitente comprador, inclusive CPF, com as respectivas copias dos documentos de
identificacdo;
2 IT — Endereco residencial e comercial, com CEP e telefone, e, quando disponivel, e-
mail (enderego eletrdnico);

III — Identificago do lote'e metragem.

§ 5° - Na hipétese de a transaggo dos lotes ser formalizada por meio de compromisso
- particular de compra e venda, o Setor de Tributos deverd inscrever o compromissario-
~ comprador no cadastro municipal como corresponsavel pelo IPTU, juntamente com o loteador
ou empreendedor. '

-~ Art. 131 - O Poder Executivo Municipal fica autorizado a:

~ I - Fiscalizar o bom andamento e regular execugfo das obras e servigos, a qualquer
tempo; ;

IT — Cancelar unilateralmente o beneficio de isen¢fo concedido, no caso de o loteador
néo cumprir regularmente as obrigaces ali definidas.

Art. 132 - Com base nas informagdes fornecidas pelo empreendedor, seu sucessor ou
terceiros, o Poder Executivo Municipal passara a cobrar os tributos dos lotes vendidos a partir
do préximo exercicio fiscal.

Art. 133 - A isencdo serd revogada e os tributos serfio cobrados retroativamente,
= incluindo corre¢des, multas e juros de mora conforme o Cddigo Tributario Municipal, caso os
=, loteamentos ou condominios nfio executem as obras de infraestrutura dentro do prazo
estabelecido no Termo de Compromisso, e independerd dos demais prejuizo e medidas
administrativas e/ou judiciais cabiveis. '

Paragrafo tnico - O beneficio serd cancelado retroativamente se o loteador ou
- empreendedor desistir do empreendimento.

Art. 134 - A isengHo nos tributos municipais nfo se estende as taxas de lixo e 3
contribui¢céo de iluminagio publica, cuja cobranca continuari a ser efetuada conforme o fato
gerador respectivo.

Art. 135 - O loteador ou empreendedor deve solicitar o beneficio desta lei no prazo
~ de até 30 dias apés o registro do empreendimento no Cartério de Registro de Imdveis,

~Publicads no Duadro de Atos Oficials em
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ap?éseritaﬁdo copias dos seguintes documentos:

I - Documento de Identificaggo Civil;

I - Registro no Cartério de Registro de Iméveis e Matriculasindividualizadas das unidades;
ITT — Memorial descritivo de todos os lotes com copia da planta aprovada pelo Municipio e as
respectivas inscri¢des municipais.

Art. 136 - O beneficio desta lei ¢ estendido aos projetos que estdo em processo de
regularizagéio, tanto de loteamentos e e condominios de lotes regulares quanto irregulares, desde
que os lotes ou iméveis permanegam registrados em nome do empreendedor e as disposicoes
acima mencionadas sejam observadas.

Art. 137 - O local do empreendimento imobilidrio terd direito a este beneficio apenas
uma Unica vez.

Art. 138 - Para a concessdo do beneficio, é necessario que tanto o local do
empreendimento imobilidrio quanto o loteador ou empreendedor estejam em dia com suas
obrigagdes tributarias federal, estadual e municipal, tanto na data de concessdo quanto durante
a execugdo do empreendimento.

. _TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 139 - Se o empreendedor ou proprietario fizer parte de um grupo econémico ou
financeiro, todas as pessoas fisicas ou juridicas desse grupo que se beneficiarem do
parcelamento irregular serdo solidariamente responsaveis pelos prejuizos causados aos
compradores de lotes ou unidades auténomas e ao Poder Executivo.

Art. 140 - Na hipétese de parcelamento do solo implantado e ndo registrado, o
Municipio podera requerer, por meio da apresentacio de planta de parcelamento elaborada
pelo loteador ou aprovada pelo Municipio, bem como de declaragdo de que o parcelamento se
encontra implantado, o registro das 4reas destinadas a uso publico, que passario dessa forma
a integrar o seu dominio.

Art. 141 - Os parcelamentos aprovados antes da vigéncia da presente lei e ainda ndo
totalmente implantados poderdo obter a respectiva prorrogagdo de prazo para sua conclusio.

Art. 142 - Caso seja constatada a venda, reserva ou compromisso de venda de imével
resultante de parcelamento ou urbanizaggo que no esteja conforme as disposicdes desta lei, o
Poder Executivo deve notificar o Ministério Piiblico para que adote as medidas necessarias ao
cumprimento da legislacgo vigente. '

Art. 143 - Pessoas fisicas ou juridicas, de direito publico ou privado, envolvidas em
atividades de parcelamento do solo sdo obrigadas a se registrar no Cadastro Econdmico do
Municipio, e 0 ndo cumprimento resultara na revogacdo do ato autorizativo para parcelamento
e na aplicagio de uma multa de 300 (trezentos) Unidade Fiscal Municipal de Tocantins/MG —
UFM.
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Art. 144 - Ficam revogadas todas as disposi¢des em contrario.

Art. 145 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacfio, e todas as regras de
isengdes tributarias estabelecidas nesta lei terfio vigéncia a partir do exercicio financeiro
seguinte a sua entrada em vigor.

Prefeitura Municipal de Tocantins, em 12 de Maio de 2025.

Silas Fortunato'de\Carvalho
Prefeito Municipal
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